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PROTOKOL OPISU I 0SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI LASKO MALE, GMINA KORONOWO, DLA KTOREJ SAD
REJONOWY W BYDGOSZCZ X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGE
WIECZYSTA O NUMERZE KW BY1B/00098885/7

1. Oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa polozona jest w miejscowosci Lasko Mate, gmina Koronowo - dziatki o nr ewid.: 202/6
(powierzchnia - 1,2438 ha), 202/7 (powierzchnia - 5,7362 ha), 205/6 (powierzchnia - 0,4000 ha), 208/8
(powierzchnia - 10,1500 ha), 198/4 (powierzchnia - 1,0610 ha), 199/2 (powierzchnia - 4,2500 ha), 200/3
(powierzchnia - 3,4300 ha), 201/4 (powierzchnia - 4,1500 ha), 206/7 (powierzchnia - 6,4100 ha), 207/4
(powierzchnia - 0,8200 ha), 203/8 (powierzchnia - 6,4010 ha), 204/7 (powierzchnia - 0,1200 ha).

Lacznie powierzchnia powyzej wymienionych dziatek wynosi 44,1720 ha.

Dziatki czg$ciowo ze soba sasiaduja. Dojazd do nieruchomosci: drogami o nawierzchni gruntowe;.

Dostep nieruchomosci do drogi publicznej lub innej ogdlnodostepnej: bezposredni - do droég stanowiacych
wiasno$¢ Gminy Koronowo (dziatki numer: 180, 209, obreb Lasko Mate).

Granice dziatek: zgodnie z kopiga Mapy ewidencji gruntow stanowiaca zatacznik numer 3 do Opinii bieglego
sgdowego o wartosci rynkowej nieruchomopsci - Operatu szacunkowego sporzadzonego przez bieglego sadowego
Rafala Hendlera.

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa sktada si¢ z dwunastu dziatek ewidencyjnych gruntu nr: 202/6; 202/7; 205/6; 208/8;
198/4; 199/2; 200/3; 201/4; 206/7; 207/4; 203/8; 204/7 (obreb nr 0012, Lasko Male) o tacznej powierzchni
44,1720 ha, czgsciowo ze soba sasiadujacych, potozonych w dwoch lokalizacjach w danym obrebie
ewidencyjnym.

Poziome uksztaltowanie dziatek gruntu nieruchomosci w wickszosci stanowig nieregularne wieloboki — zgodnie
z kopia mapy ewidencyjnej. Pionowe uksztatltowanie gruntu nieruchomosci jest urozmaicone — stanowi teren
ptaski, lekko pofatdowany, z lokalnymi wzniesieniami i zaglgbieniami oraz z innymi niewielkimi zr6znicowaniami
wysokosci.

Sposéb uzytkowania nieruchomo$ci — nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo, w wigkszosci niezabudowana,
cze$ciowo z zabudowg gospodarcza (na uzytku Br-RIVa na dziatkach nr ewid. 202/6 1 198/4).

Nieruchomo$¢ nie jest ogrodzona (wystepuje jedynie ogrodzenie wewnetrzne na dziatkach nr ewid. 202/6 1 198/4)
1 jest cze$ciowo zabudowana (zabudowa gospodarcza na uzytku Br-RIVa na dziatkach nr ewid. 202/6 1 198/4). Na
terenie nieruchomosci znajduja si¢: uprawy rolne na gruntach ornych (pszenica ozima), nieuzytki, zadrzewienia
i zakrzewienia, las, niska ro§linno$¢ trawiasta; zabudowa gospodarcza na uzytku Br-RIVa na dziatkach nr ewid.
202/6 1 198/4 [cztery budynki: budynek nr ewid. 106 inwentarsk - sktadowy z zapleczem socjalnym — parterowy
z poddaszem skladowym, konstrukcja zelbetowa i murowana, 563 m2 p.u., ogdlny stan techniczno - uzytkowy
zadowalajacy; budynek nr ewid. 105 inwentarsko - sktadowy z zapleczem socjalnym — parterowy z poddaszem
sktadowym, konstrukcja zelbetowa i murowana, 1897 m2 p.u., ogélny stan techniczno - uzytkowy zadowalajacy;
budynek nr ewid. 107 sktadowy — parterowy, konstrukcja zelbetowa i stalowa, 630 m2 p.u., ogdlny stan
techniczno-uzytkowy zadowalajacy; budynek nr ewid. 110 skltadowy — parterowy, z dobudowana wiats,
konstrukcja zelbetowa, 322 m2 p.u., ogdlny stan techniczno-uzytkowy zadowalajacy; stalowy kojec dla psow,
ogrodzenie azurowe stalowe z bramami przesuwnymi, zelbetowe zewngtrzne wygrodzenia przy budynkach dla
zwierzat gospodarskich, betonowe utwardzenia terenu (place i drogi), wewngetrzne sieci i urzgdzenia uzbrojenia
terenu (w, kd, ks, e — zasilajace, oswietlenia terenu, monitoringu)]; wygrodzona betonowa ptyta sktadowa,
naziemny zbiornik na wody opadowe (na dziatce nr ewid. 202/7).

Na nieruchomosci zlokalizowane sa rowniez obiekty i elementy zagospodarowania nie stanowigce czgsci
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sktadowych gruntu i nie bedace przedmiotem wyceny:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie stanowiace czesci sktadowych gruntu lub budynku w rozumieniu
art. 49 KC: sieci elektroenergetyczne, wodociggowe,

- stalowy kontener sktadowy.

Zobrazowanie 1 uzupelnienie opisu stanu zagospodarowania i stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci
przedstawia dokumentacja fotograficzna z ogledzin nieruchomosci stanowigca zalacznik do opinii.

Opis nieruchomosci szczegolowo opracowany jest w operacie szacunkowym sporzqdzonym przez bieglego
sgdowego Rafata Hendlera. Operat szacunkowy stanowi integralng cze¢s¢ niniejszego protokotu.

3. Prawa i obciazenia
Wszezgto egzekucje do ww. nieruchomosci na wniosek przestany przez Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy Macieja Bakalarskiego.

4. Umowy i ubezpieczenia

a) Umowa darowizny — Rep. A nr 4500/2018 z dnia 2018.08.22 zostata zawarta po zajeciu nieruchomosci
w postepowaniu egzekucyjnym.

Darczyncami byli Irena Warylo (udzial nr 4 wynoszacy 1/2 czgsci ulamkowych we wspotwlasnosci
nieruchomosci) oraz Leopold Edward Waryto (udziat nr 3 wynoszacy 1/2 czesci utamkowych we wspotwlasnosci
nieruchomosci), a obdarowang byta Kornelia Weronika Gozdzik.

b) Aktem notarialnym Rep. A nr 2847/2024 z dnia 2024.08.12 zawarta zostala warunkowa umowa przedwstepna
sprzedazy nieruchomosci na rzecz Michata Jana Janusz i Agnieszki Teresy Janusz — w udzialach wynoszacych po
1/2 czesci we wlasno$ci nieruchomosci.

W mysl art. 930 § 1. KPC: Rozporzgdzenie nieruchomosciq po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze postgpowanie,
a kolejni wierzyciele diuznika mogq przylgczy¢ sie do prowadzonej egzekucji. Nabywca moze uczestniczy¢
w postegpowaniu w charakterze dtuznika. W kazdym razie czynnosci egzekucyjne sq wazne tak w stosunku do
diuznika, jak w stosunku do nabywcy.

c) W dniu 2024.08.12 zawarta zostala umowa dzierzawy nieruchomosci (dzierzawcy: Michal Jan Janusz
1 Agnieszka Teresa Janusz) na okres do dnia 2026.08.31, z lgcznym czynszem wynoszacym 600 000,00 zt brutto
rocznie — z podpisami notarialnie poswiadczonymi (Rep. A nr 2852/2024 z dnia 2024.08.12).

W dniu 2024.09.13 zawarty zostal aneks do umowy dzierzawy nieruchomos$ci zawartej dnia 2024.08.12
(dzierzawcy: Michat Jan Janusz i Agnieszka Teresa Janusz) — z podpisami notarialnie poswiadczonymi (Rep. A nr
15361/2024 z dnia 2024.09.16).

Zgodnie z art. 930 § 4. KPC: oddanie zajetej nieruchomosci w uzyczenie, leasing, najem lub dzierzawe jest
bezskuteczne wobec nabywcy nieruchomosci w egzekucji.

Nie przedtozono Zzadnych innych dokumentéw dotyczacych stanu prawnego nieruchomosci.

5. Wiasciciel

Umowa darowizny - Rep. A nr 4500/2018 z dnia 22.08.2018 r. zostata zawarta po zajeciu nieruchomosci
w postgpowaniu egzekucyjnym. Darczyncami byli dtuznicy Irena Warylo, corka Janai  Stanistawy (udzial numer
2 wynoszacy 1/2 czeéci utamkowych we wspotwlasnosci nieruchomosci) oraz Leopold Warylo, syn Stefana i Zofii
(udzial numer 3 wynoszacy 1/2 czg$ci utamkowych we wspotwlasnosci nieruchomoscei), a obdarowang Kornelia
Weronika Gozdzik, corka Macieja i Agnieszki.

Zgodnie z art. 930 § 1 KPC Rozporzqdzanie nieruchomosciq po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze postgpowanie.
Nabywca moze uczestniczy¢ w postgpowaniu w charakterze diuznika. W kazdym razie czynnosci egzekucyjne sq
wazne tak w stosunku do diuznika, jak w stosunku do nabywcy.

6. Uzytkownicy
Brak informacji w tym zakresie.

7. Oszacowanie
Nieruchomo$¢ zostata wyceniona przez bieglego sadowego Rafata Hendlera w nastgpujacy sposob:
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a) warto$¢ rynkowa udzialu nr 4 wynoszacego 1/2 czeSci ulamkowych we wspélwlasno$ci nieruchomosci:
2 585 000,00 zt.,
b) wartos$¢ rynkowa udzialu nr 3 wynoszacego 1/2 cze$ci ulamkowych we wspélwlasnosci nieruchomosci:
2 585 000,00 zl.

8. Zgloszone prawa do nieruchomosci - hipoteki:

- hipoteka umowna taczna zwykta na kwote 177 449,79 CHF na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A.,

- hipoteka umowna Iaczna kaucyjna na kwote 88 724,89 CHF na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwote 560 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z 0.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 3 200 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwote 400 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o0.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwote 560 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z 0.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 1 200 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwote 1 200 000,00 zt. ma rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 320 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z 0.0.,

- hipoteka umowna kaucyjna na kwote 560 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o0.0.,

- hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 1 500 000,00 zi. na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku
Polskiego S.A.,

- hipoteka umowna na kwote 8 000 000,00 zt. na rzecz SG Equipment Leasing Polska Sp. z o.0.,

- hipoteka przymusowa na kwote 216 917,08 zt. na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie,
- hipoteka przymusowa na kwote 216 917,08 zt. na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie,
- hipoteka przymusowa na kwote 240 000,00 zt. na rzecz Prokuratury Okregowej w Szczecinie.

9. Inne szczegoly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci:
Sprzedaz nieruchomosci o numerze KW BY 1B/00098885/7 nie bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem od
towarow 1 ustug.

Komornik Sagdowy

Maciej Bakalarski



