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Km 1508/23

PROTOKOL OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI
DOBRCZ, PRZY UL. WISNIOWEJ, DLA KTOREJ SAD REJONOWY W BYDGOSZCZ X WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGE WIECZYSTA O NR KW BY1B/00118952/5.

1. Oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$¢ polozona jest w miejscowosci Dobrez, przy ul. Wisniowej, gm. Dobrcz - dziatka nr 42/12; obrgb
ewidencyjny nr 0002, Dobrcz. Od pdéinocy nieruchomo$¢ graniczy z dziatka nr 42/19 oraz 42/15 - droga (ul.
Wiséniowa), od potudnia graniczy z dziatka nr 42/11, od zachodu z dziatka nr 42/20, natomiast od wschodu réwniez
z dziatka nr 42/15 - droga (ul. Wisniowa).

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ sktada si¢ z jednej zabudowanej dziatki ewidencyjnej gruntu nr 42/12 (obrgb nr 0002, Dobrcz)
o powierzchni 0,0767 ha. Poziome uksztaltowanie gruntu nieruchomosci stanowi pigciobok (dziatka narozna) —
zgodnie z mapa ewidencyjng. Pionowe uksztaltowanie gruntu nieruchomosci zasadniczo stanowi teren ptaski,
z niewielkimi lokalnymi zréznicowaniami wysokosci. Sposob uzytkowania nieruchomos$ci: mieszkalny; dziatka
gruntu zabudowana budynkiem mieszkalnym — w budowie. Nieruchomo$¢ jest czgsciowo ogrodzona (ogrodzenia
nieruchomosci sasiednich) i jest zabudowana.

Nieruchomo$¢ charakteryzuje si¢ $rednig intensywno$cig wykorzystania terenu pod zabudowe obiektami
kubaturowymi. Na nieruchomosci zlokalizowane sg nastepujace obiekty budowlane:

a) budynki:

budynek mieszkalny — w budowie

- budowle: przytacza do sieci infrastruktury technicznej i wewnetrzne sieci: kanalizacyjne, wodociaggowe

Na nieruchomosci zlokalizowane sa rowniez inne cze$ci sktadowe gruntu:

- dzika roslinnosc¢ takowa,

- pojedyncze zadrzewienia i zakrzewienia.

Ogolny opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego — w budowie:

Sposob uzytkowania: mieszkalny jednorodzinny — obiekt w budowie. Budynek byl realizowany na podstawie
decyzji wojta gminy Dobrcz nr 65/2003 z dnia 2003.11.28 zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe oraz decyzji starosty bydgoskiego nr 825/2007 z dnia 2007.05.10 przenoszacej w/w
decyzje wojta gminy Dobrcz na Pana Roberta Matuszewskiego.

Obiekt w zabudowie wolnostojacej.

Forma architektoniczna: tradycyjna.

Technologia budowy: tradycyjna, murowana.

Konstrukcja: Sciany.

Kondygnacje: parter.

Program uzytkowy obiektu:

- parter: dziesi¢¢ pomieszczen o nastgpujacych powierzchniach: 21,1 m2, 17,9 m2, 7,7 m2, 13,1 m2, 8,8 m2, 18,0
m2, 15,4 m2, 3,7 m2, 30,2 m2, 20,9 m2.

Wysokos¢ pomieszczen: 2,90 m (od podktadow betonowych do belek stropowych).

Powierzchnia uzytkowa budynku: 156,8 m2. (PN-ISO 9836:1997).

Standard wyposazenia i wykonczenia: brak wyposazenia i wykonczenia.
Funkcjonalnos¢: dobra.
Ogolny stan techniczno-uzytkowy: $redni.



Stan zaawansowania robot budowlanych: stan surowy otwarty.
Obiekt nie jest zabezpieczony przed dostgpem osob trzecich.

Opis nieruchomosci szczegolowo opracowany jest w operacie szacunkowym sporzqdzonym przez bieglego
sgdowego mgr inz. Rafata Hendlera. Operat szacunkowy stanowi integralng czesé niniejszego protokotu.

3. Prawa i obciazenia

Wszezgto egzekucje do ww. nieruchomosci na wniosek przestany przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy Macieja Bakalarskiego.

4. Umowy i ubezpieczenia.

Nie zostaty ujawnione przez dtuznika.
5. Wiasciciel
Nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ dtuznika Roberta Matuszewskiego, syna Tadeusza i Barbary.

6. Uzytkownicy

Podczas ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych 22.05.2024 r. stwierdzono, ze nie jest ona zamieszkiwana -
stan surowy, otwarty.

7. Oszacowanie

Nieruchomo$¢ zostata wyceniona przez bieglego sadowego mgr inz. Rafata Hendlera na kwote: 520 000,00 zk.

Warto$¢ nieruchomosci zawierajaca kwote podatku od towaréw i ustug (23%): 520 000,00 zt.
Wartos¢ nieruchomosci bez kwoty podatku od towarow i ustug (23%): 422 764,23 z1.

8. Zgloszone prawa do nieruchomosci - hipoteki

- umowna zwykta w kwocie: 285 090,00 zt na rzecz: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty,

- umowna kaucyjna w kwocie: 285 090,00 zt na rzecz: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty,

- przymusowa zwykla w kwocie: 91 500,00 zt na rzecz: K-M Import Kozuchowski - Marciniak Sp. j.,

- przymusowa zwykla w kwocie: 121 660,00 zt na rzecz: Kujawsko - Pomorski Fundusz Pozyczkowy Sp. z 0.0.,

- przymusowa w kwocie: 175 584,57 zt na rzecz: Bydgoski Fundusz Porgczen Kredytowych Sp. z o.0.,

- przymusowa w kwocie: 327 752,99 zt na rzecz: Open Finance Wierzytelnosci Detalicznych Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety,

- przymusowa w kwocie: 125 629,00 zt na rzecz: Asekuracja Sp. z 0.0.
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