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PROTOKOL OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI OSIELSKO, PRZY UL. OWOCOWEJ 4,
DLA KTOREJ SAD REJONOWY W BYDGOSZCZ X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
PROWADZI KSIEGE WIECZYSTA O NR KW BY1B/00108782/9

1. Oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Osielsko, przy ul. Owocowej 4, gm. Osielsko - dziatka nr 118/12;
obreb ewidencyjny nr 0010, Osielsko. Od pétnocy nieruchomo$¢ graniczy z dziatkag nr 118/13, od potudnia
graniczy z dziatkg nr 118/7, od zachodu z dziatka nr 97/54 - droga (ul. Porzeczkowa) oraz z dziatka nr 97/63,
natomiast od wschodu z dziatkg nr 118/10 - droga (ul. Owocowa).

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ sktada si¢ z jednej zabudowanej dziatki ewidencyjnej gruntu nr 118/12 (obrgb nr 0010; Osielsko)
o powierzchni 0,0533 ha. Poziome uksztattowanie gruntu nieruchomosci stanowi szesSciobok w ksztalcie
zblizonym do prostokata — zgodnie z mapa ewidencyjng. Pionowe uksztattowanie gruntu nieruchomosci
zasadniczo stanowi teren ptaski, z niewielkimi lokalnymi zréznicowaniami wysoko$ci. Sposob uzytkowania
nieruchomosci: mieszkalny; dziatka gruntu zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
zwartej blizniaczej. Nieruchomo$¢ jest ogrodzona i jest zabudowana. Nieruchomos$¢ charakteryzuje si¢ Srednig
intensywnoscig wykorzystania terenu pod zabudowe obiektami kubaturowymi. Na nieruchomosci zlokalizowane
sg nastepujace obiekty budowlane:

- budynki: budynek mieszkalny jednorodzinny (nr ew. 2167)

- budowle i inne elementy budowlane: ogrodzenie (azurowe stalowe; stupki frontowe murowane z cegly; furtka
i brama rozwieralna bez automatyki); dojazd i dojécie do budynku, chodniki (kostka betonowa); elementy matej
architektury ogrodowej (wygrodzenia kamienne); przylacza do sieci infrastruktury technicznej oraz wewngtrzne
sieci i urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne — zgodnie z mapa zasadnicza.

Na nieruchomosci zlokalizowane sa rowniez inne czesci sktadowe gruntu:
- trawniki 1 niska roslinno$¢ ozdobna,

- zakrzewienia 1 zadrzewienia ozdobne.

Ponadto na nieruchomosci zlokalizowane sa obiekty nie stanowigce czgéci skladowych gruntu i nie bedace
przedmiotem wyceny:
- przebiegajaca ukosnie przez dziatke ew. nr 118/12 sie¢ specjalna ,,si”” — zgodnie z mapg zasadnicza.

Ogolny opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr ew. 2167):

Sposob uzytkowania: mieszkalny jednorodzinny.

Rok budowy: brak danych ewidencyjnych; lata 2008-2009 (wedlug oswiadczenia).

Obiekt w zabudowie zwartej blizniacze;j.

Forma architektoniczna: tradycyjna.

Technologia budowy: tradycyjna, murowana.

Konstrukcja: $ciany.

Podpiwniczenie: brak.

Kondygnacje nadziemne: parter; poddasze uzytkowe.

Program uzytkowy obiektu:

- parter: wiatrotap 2,8 m2, garaz 22,1 m2, hall+kuchnia+jadalnia+salontkomunikacja pionowa 55,6 m2, tazienka
(z funkcja kottowni gazowej) 3,4 m2

- poddasze uzytkowe: przedpokoj 4,9 m2, cztery pokoje 8,1 m2, 7,5 m2, 10,2 m2, 10,9 m2, tazienka 5,8 m2.
Wysokos$¢ pomieszczen: parter 2,57-2,59 m; poddasze uzytkowe 1,00-2,45 m.

Powierzchnia uzytkowa kondygnacji nadziemnych budynku: 131,3 m2.
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Podstawowe elementy obiektu:

- fundamenty: zelbetowe (wedtug oswiadczenia)

- §ciany: nadziemia — murowane z elementéw drobnowymiarowych (bloczki gazobetonowe)

- stropy: zelbetowe

- schody: wewnetrzne drewniane

- dach: konstrukcji drewnianej; kryty dachéwka

- okna: PCV, drewniane potaciowe, luksfery

- drzwi: zewnetrzne — wzmocnione; wewngtrzne — drewnopochodne, stalowe

- elewacje: tynki mineralne

- posadzki i podlogi: betonowe; plytki ceramiczne, panele podtogowe

- wykonczenie $cian: malowanie emulsyjne, ptytki ceramiczne

- sufity: malowanie emulsyjne

- instalacje elektryczne: zasilajaca, o$§wietleniowa, rtv, domofonowa, alarmowa przeciwwlamaniowa
- instalacje sanitarne: wod.-kan., c.w.u., gaz, centralne ogrzewanie (piec gazowy dwufunkcyjny w tazience parteru;
ogrzewanie podlogowe, grzejniki), wentylacja grawitacyjna,

-inne elementy: taras przyziemny.

Standard wyposazenia i wykonczenia: $redni.

Funkcjonalnos¢: dobra.

Ogolny stan techniczno-uzytkowy: zadowalajacy.

Zobrazowanie 1 uzupelnienie opisu stanu zagospodarowania i stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci
przedstawia dokumentacja fotograficzna z ogledzin nieruchomo$ci, stanowigca zatgcznik do opinii.

Opis nieruchomosci szczegétowo opracowany jest w operacie szacunkowym sporzqdzonym przez bieglego
sgdowego mgr inz. Rafata Hendlera. Operat szacunkowy stanowi integralng czes¢ niniejszego protokotu.

3. Prawa i obciaZenia
Wszczeto egzekucje do ww. nieruchomos$ci na wniosek przestany przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy Macieja Bakalarskiego.

4. Umowy i ubezpieczenia.
Nie zostaty ujawnione.

5. Wiasciciel
Nieruchomo$¢ stanowi wiasno$¢ Magdaleny Stefanskiej oraz Rafata Stefanskiego we wspolnosci ustawowej
majatkowej malzenskie;j.

6. Uzytkownicy
Podczas ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych 27 wrzesnia 2024 r. stwierdzono, Ze jest ona zamieszkiwana
przez Panig Magdalene Stefanska.

7. Oszacowanie
Nieruchomo$¢ zostata wyceniona przez bieglego sadowego mgr inz. Rafata Hendlera na kwote: 1 121 000,00 z1.

8. Zgloszone prawa do nieruchomosci - hipoteki

- hipoteka umowna taczna zwykla na rzecz Prokury Niestandaryzowanego Funduszu Wierzytelnosci Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego na kwote 699 237,32 zt.,

- hipoteka umowna }aczna kaucyjna na rzecz Prokury Niestandaryzowanego Funduszu Wierzytelnosci Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego na kwote 489 466,12 zt.
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