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PROTOKOL OPISU I OSZACOWANIA ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI

1. Oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Czarze, przy ul. Chetminskiej 55, gm. Dabrowa Chetminska - dziatka
nr 181/2; obreb ewidencyjny nr 0003, Czarze. Od pétnocy nieruchomo$é¢ graniczy z dziatka nr 180/2, od potudnia
z dziatka nr 363/1 - droga, od wschodu z dziatkg nr 180/2, natomiast od zachodu z dziatkami nr 181/1 oraz 179/13.

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ sktada si¢ z jednej zabudowanej dzialki ewidencyjnej gruntu nr 181/2 (obreb nr 0003; Czarze)
o powierzchni 0,1641 ha. Poziome uksztaltowanie gruntu nieruchomosci stanowi nieregularny wielobok — zgodnie
z mapg ewidencyjng. Pionowe uksztaltowanie gruntu nieruchomo$ci zasadniczo stanowi teren plaski,
z niewielkimi lokalnymi zréznicowaniami wysoko$ci. Sposob uzytkowania nieruchomos$ci: mieszkalny; dziatka
gruntu zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz towarzyszacg zabudowa gospodarcza.
Nieruchomo$¢ jest ogrodzona i jest zabudowana. Nieruchomos¢ charakteryzuje si¢ $rednig intensywnoscia
wykorzystania terenu pod zabudowe¢ obiektami kubaturowymi. Na nieruchomosci zlokalizowane sa nastepujace
obiekty budowlane:

* budynki: budynek mieszkalny jednorodzinny (nr ew. 565); budynki gospodarcze (nr ew.: 562 i 563; w zabudowie
zwartej; z dobudowang toaleta; parterowe, cze¢$¢ z poddaszem; murowane; dach ptaski, dach drewniany
dwuspadowy kryty eternitem falistym; 16 m2 p.z. i 48 m2 p.z.; ogodlny stan techniczno-uzytkowy - sredni);
budynek gospodarczy (brak nr ewidencyjnego i brak naniesienia na mapie ewidencyjnej; wolnostojacy; parterowy;
murowany; dach plaski drewniany kryty papa; ok. 25 m2 p.z.; ogdlny stan techniczno-uzytkowy - $redni)

» budowle i inne elementy budowlane: ogrodzenie i wygrodzenia wewnetrzne (azurowe stalowe; siatka stalowa;
furtki i bramy rozwieralne); lokalne utwardzenia terenu (betonowe); elementy malej architektury ogrodowe;j
(pergole drewniane, wygrodzenia kamienne); przylacza do sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne sieci
i urzadzenia: wodociggowe (wg. mapy zasadniczej /geoportal.mojregion.info/ wystepuje lokalna sie¢ wewnetrzna
wl32 znajdujaca si¢ na dziatkach ew. nr: 181/2 1 181/1 [sasiednia odrgbna nieruchomo$¢] bez potaczenia z wiejska
siecia wodociagowa, a wg. oswiadczenia wspotwiascicieli istnieje przylacze wodociagowe do wiejskiej sieci
wodociggowej), kanalizacyjne — do lokalnego szamba na dziatce ew. nr 181/2, energetyczne — napowietrzne z sieci
do budynku mieszkalnego i nastepnie napowietrzne wewnetrzne do budynkéw gospodarczych

Na nieruchomosci zlokalizowane sg rowniez inne cze¢sci sktadowe gruntu:

» trawniki i niska roslinno$¢ ozdobna

» zakrzewienia i zadrzewienia ozdobne i owocowe.

Ponadto na nieruchomosci zlokalizowane sg obiekty nie stanowigce czg¢sci skladowych gruntu i nie bedace
przedmiotem wyceny:

* sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie stanowigce cze¢sci sktadowych gruntu lub budynku w rozumieniu
art. 49 KC i nie bedace przedmiotem wyceny: sie¢ telekomunikacyjna przebiegajaca przez frontowg czes¢ dziatki
ew. nr 181/2 (wg. mapy zasadniczej /geoportal.mojregion.info/).

Ogolny opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr ew. 565):

Sposob uzytkowania: mieszkalny jednorodzinny. Rok budowy: brak danych ewidencyjnych. Rozbudowa w 1996
roku (wedtug o§wiadczenia). Obiekt w zabudowie wolnostojacej. Forma architektoniczna: tradycyjna. Technologia
budowy: tradycyjna, murowana. Konstrukcja: $ciany. Podpiwniczenie: czgSciowe. Kondygnacje nadziemne:
parter; poddasze w czeSci uzytkowe, a w cze$ci nieuzytkowe (strych). Program uzytkowy obiektu: e
podpiwniczenie: komunikacja pionowa, pom. gospodarcze, kotlownia ¢ parter: wiatrotap 3,4 m2, korytarz 6,5 m2,
tazienka 4,0 m2, kuchnia 9,4 m2, pom. gospodarcze 2,4 m2, trzy pokoje 15,0 m2, 21,0 m2, 16,3 m2  komunikacja
pionowa 2,8 m2 * poddasze — cze$¢ uzytkowa: korytarz 1,9 m2, dwa pokoje 16,3 m2, 9,5 m2, pom. gospodarcze
6,1 m2 Wysokos¢ pomieszczen: parter 2,28-2,69 m; poddasze 0,20-2,59 m. Powierzchnia uzytkowa kondygnacji
nadziemnych budynku: 111,8 m2. Podstawowe elementy obiektu: * fundamenty: murowane (wedtug oswiadczenia)
» §ciany: nadziemia — murowane z elementéw drobnowymiarowych (bloczki bloczki gazobetonowe, cegla
ceramiczna) ¢ stropy: ceramiczne lukowe — nad piwnicg, drewniane — nad parterem ¢ schody: drewniane * dach:
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konstrukcji drewnianej; kryty eternitem falistym ¢ okna: PCV; drewniane ¢ drzwi: zewngtrzne — PCV; wewngetrzne
— drewniane, drewnopochodne ¢ posadzki i podlogi: betonowe; ptytki ceramiczne i gresowe, panele podlogowe,
wyktadziny PCV ¢ wykonczenie §cian: malowanie emulsyjne, ptytki ceramiczne, tapety, okladziny ozdobne °
sufity: malowanie emulsyjne, boazerie drewniane ¢ instalacje elektryczne: zasilajaca, o$wietleniowa, rtv o
instalacje sanitarne: wod.-kan., centralne ogrzewanie (piec na paliwo state w piwnicy), wentylacja grawitacyjna
Standard wyposazenia i wykonczenia: $redni. Funkcjonalno$¢: $rednia.

Ogolny stan techniczno-uzytkowy: wewngtrzny — zadowalajacy; zewnetrzny - $redni.

Opis nieruchomosci szczegolowo opracowany jest w operacie szacunkowym sporzqdzonym przez bieglego
sgdowego mgr inz. Rafata Hendlera. Operat szacunkowy stanowi integralng czesé niniejszego protokotu.

3. Prawa i obciazenia

Wszczeto egzekucje co do udzialu nr 1 wynoszacego 1/2 cze$ci ww. nieruchomosci oraz udziatu nr 2 wynoszacego
1/8 czeSci ww. nieruchomosci na wniosek przestany przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy Macieja Bakalarskiego.

4. Umowy i ubezpieczenia.
Nie zostaty ujawnione.

5. Wiasciciel
Nieruchomo$¢ stanowi wiasno$¢ Lucyny Gil (udziat nr 1: 1/2 i udzial nr 2: 1/8), Piotra Pawta Gil (udziat nr 3:
1/8), Krzysztofa Gil (udziat nr 4: 1/8), Marzeny Smolinskiej (udziat nr 5: 1/8).

6. Uzytkownicy
Podczas ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych 3 kwietnia 2024 r. stwierdzono, Ze jest ona zamieszkiwana
przez dtuzniczke.

7. Oszacowanie

Nieruchomo$¢ zostata wyceniona przez bieglego sadowego mgr inz. Rafata Hendlera w nastgpujacy sposob:

1) warto§¢ rynkowa udziatu nr 1 wynoszacego 1/2 czesci utamkowych we wspotwlasnosci nieruchomosci:
236 500,00 zt.,

2) warto$¢ rynkowa udzialu nr 2 wynoszacego 1/8 cze$ci ulamkowych we wspotwlasnosci nieruchomosci:
59 125,00 zi.

8. Zgloszone prawa do nieruchomosci - hipoteki
- hipoteka przymusowa na rzecz Best I Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego na kwotg 89 130,26 zt.
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